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EXHIBIT B 
 

ISSUE STATEMENT:  PUBLIC HEARING AND POSSIBLE VOTE CONCERNING THE PROPOSED 

MINOR SUBDIVISION ON 0.48 ACRES OF PROPERTY LOCATED AT THE 
NORTHWEST CORNER OF WEST BRYANT STREET AND SOUTH WEST 
STREET 

 

DATE:  JUNE 5, 2023 

 

SUBMITTED BY: DAVID PAVLIN 

 

PRESENTED BY: PLANNING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT 

 
 
 

Background 

 
The owners of Lot 1 of the Hedgepeth Addition have applied for a minor subdivision to split the property 
into two lots. The property features two duplex structures built in 1993. The property is currently zoned 
two‐family residential (R‐4). The building permit applications for the two structures submitted in 1993, 
listed the lot information as Lot 1A and Lot 1B. The property owner wishes to split the property, which 
will provide one structure on each lot, and will allow them to sell each lot / structure separately.   
 

Analysis 

 
The property is properly zoned as two‐family residential (R‐4) for the land use that is occurring on the 
property. The applicant is requesting to create two lots. Lot 1 will be approximately 12,440 square feet 
and contain the duplex that is facing South West Street. Lot 26 will be approximately 8,418 square feet 
and contain the duplex that is facing West Bryant Street. The minimum lot size for the R‐4 zoning district 
is 8,000 square feet.  
 
The existing structure on the proposed lot 26, does not conform to the current front setback 
requirement of 20 feet from the property line. This is an existing structure and will be considered a legal 
nonconforming structure. Any redevelopment on the proposed lots will conform to the setback 
requirements at the time of application.   

 

Recommendation 
 
The proposed Minor Subdivision conforms with Section 115‐38 – Minor Subdivision Approval, and 
Section 117‐277 – Minimum Dimensional Standards. Staff recommends the approval of this minor 
subdivision. 
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